COMUNE DI GREVE IN CHIANTI

Citta Metropolitana di Firenze

ORIGINALE
SETTORES - Servizi di Gestione del Territorio

DELIBERAZIONE CONSIGLIO COMUNALE

N. 54 DEL 25/05/2017

OGGETTO: VARIANTE AL R.U. CON CONTESTUALE APPROVAZIONE DI PIANO ATTUATIVO
RELATIVO ALL'AREA A DESTINAZIONE RESIDENZIALE DENOMINATA LL.3 A SAN POLO IN
CHIANTI - AVVIO DEL PROCEDIMENTO AI SENSI EX ART.17 DELLA L.R. N.65/2014.

L'anno duemiladiciassette nel giorno venticinque del mese di maggio presso il Palazzo Comunale - Sala
Consiliare, alle ore 18:00, si ¢ riunito il Consiglio Comunale in la Convocazione su determinazione del
Presidente del Consiglio, per trattare gli affari iscritti all'ordine del giorno.
Al momento dell'adozione della presente deliberazione risultano presenti:

SATURNINI GIULIO Presente
SOTTANI PAOLO Presente
ROMITI STEFANO Presente
BURGASSI LETIZIA Presente
BUTINI SONIA Presente
CELLAI ARMANDO Presente
D' IGNAZI SAMUELE Presente
ESPOSITO MARIA GRAZIA Presente
FOSSI ROBERTO Presente
LOTTI LORENZO Presente
MANNINI LEONARDO Presente
NANNELLI GIULIA Assente
NOZzZZI CARLO Presente
PRUNETI GIONNI Presente
SCARPELLI ILARY Presente
VENTURINI LUCA Presente
VERNIANI SIMONE Presente
Presentin. 16 Assentin. 1

Scrutatori: Mannini Leonardo, Scarpelli Ilary, Nozzi Carlo.

Presiede il Presidente del Consiglio Giulio Saturnini.

Partecipa il Segretario Comunale del Comune di Greve in Chianti Alessandra Capaccioli incaricata della
redazione del verbale.
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IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso:

- che il Comune di Greve in Chianti & dotato dinBiétrutturale definitivamente approvato con
Del. C.C. n.88 del 18.11.2002, pubblicato sul BURT52 del 27.12.2002, e di Regolamento
Urbanistico definitivamente approvato con Del. 0hC68 del 04.08.2003, pubblicato sul B.U.R.T.
n. 35 del 27.08.2003;

- che i suddetti strumenti sono stati successivéenigteressati da una serie di varianti che si sono
succedute a partire dal 2003;

- che ai sensi dell’art.95 comma 1 della Legge Begle 10 novembre 2014 n.65l8rme per il
governo del territori®, il Piano Operativo (ex Regolamento Urbanisti¢d)sciplina I'attivita
urbanistica ed edilizia per l'intero territorio conmale e si compone di due parti:

a) la disciplina per la gestione degli insediamesgistenti, valida a tempo indeterminato;

b) la disciplina delle trasformazioni degli assettisediativi, infrastrutturali ed edilizi del
territorio, con valenza quinquennalg”

- che il mutato scenario di riferimento per la pi@azione urbanistica dovuto sia al rinnovato
quadro normativo di riferimento che alla pianifimage sovraordinata, generale e di settore, ha
comportato un conseguente adeguamento degli sttuarbanistici comunali;

- che al fine del raggiungimento degli obiettivialii sopra, la Giunta Comunale con deliberazione
n.89 del 30/05/2013, a rettifica ed integrazionkederecedenti Del. G.C. n.125 del 12/09/2011 e
Del. G.C. n.178 del 28/12/2012, ha dato mandato wfiti di procedere all'adozione degli atti
necessari per la revisione/adeguamento del PianttiBale, del Regolamento Urbanistico e per la
redazione di una variante anticipatoria di alcureigioni del Regolamento Urbanistico;

- che con DGC n.31 del 26/03/2015 ¢ stato avvigbooicedimento di formazione del nuovo Piano
Strutturale e del Piano Operativo;

Considerato:

- che nel vigente R.U. €' inserita la previsione ipé&otto Libero n.3 che dispone quanto segue:
“L.L. 3 Lotto Libero a destinazione residenziale situatoS. Polo lungo il borro di Rubbiana,
confinate a nord con la zona di Piano prevista guaértinenza urbana (P.U.) ed a sud con 'area a
verde sportivo di progetto.

Trattasi di un’ampia area completamente in piantualtmente non coltivata. L’edificazione delle
potenzialita previste per il Lotto € subordinatdadprovazione di un Piano attuativo che preveda
la realizzazione del collegamento viario tra vianBenuto Cellini e via Leonardo da Vinci, al fine
di rendere piu organico il reticolo stradale allierno del’lUTOE; tale collegamento deve
necessariamente prevedere la realizzazione dekpment I'attraversamento del borro di Rubbiana.
La nuova viabilitd deve conformarsi alle prescrizidi area previste dal successivo art.17. In sede
di progettazione esecutiva possono essere acecdeetto a tale previsione, soluzioni progettuali
diverse, sempreché sia garantito quanto indicatgracedente capoverso e sia opportunamente
strutturato I'incontro delle due aste viarie, ancben la previsione di opportuna area di sosta delle
auto. Ai margini di tale viabilita devono esseresfma dimora alberature alternate di tiglio e lezci

al fine di configurare la stessa quale viale albtera

Nel Lotto &€ consentita la realizzazione di Villini serie secondo la tipologia descritta all’art.19
dell’Allegato A, per un massimo di dieci alloggper un volume complessivo di mc. 4.000. Data la



dimensione rilevante dell'intervento &€ consentéagparita di volume complessivo, 'aumento del
50% del numero degli alloggi previsti; la possitélidi diversificare la dimensione degli alloggi

non consente comunque la realizzazione di tipoladigative le cui superfici siano inferiori a

mq.45.”

- che I'attuazione di tali previsioni € soggettRiano Attuativo ed e' pertanto necessario rinnovare
la previsione nello strumento urbanistico in quacwnpresa tra quelle di cui all'art.95 comma 1
della Legge Regionale 10 novembre 2014 n.Blrime per il governo del territorip che si
compone di due parti:

a) la disciplina per la gestione degli insediamensistenti, valida a tempo indeterminato;

b) la disciplina delle trasformazioni degli assattiediativi, infrastrutturali ed edilizi del tetorio,

con valenza quinquennale”;

- che con la presente variante sono stati ridefjiinterventi alla luce delle nuove pericolosiea
fattibilita' geologiche, idrauliche, sismiche di @lla variante al R.U. approvata con DCC n.105 del
17/11/2016;

- che la variante al RU é necessaria per la pwasione degli interventi sopra descritti da attuars
mediante approvazione di Piano Attuativo;

Ritenuto quindi di procedere ad una variante puatabhRU, ai sensi dell'art.228, comma 2, della
L.R. n.65/2014 e pertanto all'avvio del procedimed¢lla variante ai sensi dell'art.17 della stessa

legge;

Dato atto altresi, come disposto all'art.107 delR. n.65/2015, che le varianti al piano operativo
correlate a previsioni soggette a pianificazioniiadiva, possono essere adottate e approvate
contestualmente al relativo piano attuativo;

Rilevato che la presente variante e contestualeopaituativo perseguono i seguenti obiettivi
attraverso le azioni descritte:
obiettivi:

- la costituzione di relazioni con il tessuto urbasistente e con gli ambiti rurali periurbani,
coerenti con le caratteristiche di margine urbaglbadea di intervento;

- l'ampliamento, il rafforzamento e la maggiore diiedzione del sistema di spazi e
attrezzature pubbliche presenti nelle aree limgt@gmpo sportivo, spazi di verde pubblico,
scuola).

azioni:

- la realizzazione di un’ampia area destinata adl’pgbblico con finalita di completamento e
connessione percettiva e funzionale con il sistdnspazi e attrezzature pubbliche presenti;

- lincremento della funzionalita e fruibilita dedifea sportiva esistente, attraverso la
realizzazione di un’area di sosta a servizio defiissa e di un intervento di ampliamento e
adeguamento del preesistente locale adibito a ispaigl

Considerato che la presente variante e soggettsemsi dell'art.14 della L.R.n.65/2014, al
procedimento di V.A.S. nei casi e con le modaligvjste dagli artt.5 e 5-bis della L.R. n.10/2010;

Visto quanto disposto dalla L.R. n.65/2014 per qoiattiene ai contenuti ed al procedimento di
approvazione della variante al Regolamento e diglive Piano attuativo;

Visto inoltre che la L.R. n.65/2014 prevede cheomani con popolazione inferiore ai 20.000
abitanti individuino un Garante dell'informazionéealla partecipazione alla formazione dell’atto di
governo del territorio;



Dato atto che il Garante dell'informazione e dit@apazione per il Procedimento di Variante e di
Piano Attuativo in oggetto alla presente delibera ®ott.ssa Alessandra Capaccioli, Segretario
Generale dell'Ente;

Considerato che per i piani e i programmi soggeattiVAS le attivita di informazione e
partecipazione sono coordinate con quelle predatia L.R. 10/2010, nel rispetto del principio di
non duplicazione;

Vista l'istanza presentata dall’lstituto Diocesa®y il sostentamento del Clero di Fiesole in data
08/05/2017 prot.7573 (busta edilizia n.228/201Mavad ottenere “Variante al R.U. con contestuale
approvazione di piano attuativo relativo all'aredeatinazione residenziale denominata LL.3 a San
Polo in Chianti” che si compone dei seguenti elabor

- Relazione illustrativa;

- Documento preliminare VAS

- Elaborati grafici:

- Tav. 01, Zone Omogenee - Stato RU vigente e RiAta+ scala 1:1.000;

- Tav. 02, Sovrapposizione fra RU vigente e Variangeala 1:500;

- Tav. 03, Superfici delle aree private e da cedéfeomune — scala 1:500;

- Tav. 04, Verifica degli standard urbanistici D.l44/1968 — scala 1:500;

- Tav. 05, Planivolumetrico e Sezioni Territorialseala 1:500;

Preso atto che i documenti per I'avvio del procedito della variante al Regolamento Urbanistico e
del Piano Attuativo sono stati oggetto di Comnaissi Consiliare n.4 “Attivita produttive, Turismo,
Assetto del Territorio, Lavori Pubblici, Ambiente& énfrastrutture” tenutasi in data 22/05/2017
presso la sede comunale dell'ufficio tecnico, ouse pubblica;

Preso atto che la formazione della variante al Regento Urbanistico e del Piano Attuativo é
soggetta al procedimento di Valutazione Ambieng&tiategica (VAS) di cui al capo Il della L.R.
10/2010 e s.m.i., per effetto del ricorrere deth@dizioni di cui all’articolo 5 bis della L.R. 10320

e s.m.i,;

Considerato che, ai sensi dell'art.17 comma 2 delgge Regionale 10 novembre 2014 n.Bgr
gli strumenti soggetti a VAS ai sensi dell’artic@dis della I.r. 10/2010, I'avvio del procedimento
e effettuato contemporaneamente all’invio del dasnim di cui all’articolo 22 della I.r. 10/2010,
oppure del documento preliminare di cui all’artioad®3, comma 2, della medesima I.r. 10/2010

Preso atto del documento preliminare di V.A.S. tiedai sensi dell’'art.23 della L.R. 10/2010 e
s.m.i., inserito fra gli allegati alla presenteibletazione;

Ritenuto coinvolgere nel percorso di formazionelad@resente variante, e di valutazione degli
effetti ambientali, oltre “I'Autorita Competente’hdividuata ai sensi dell’articolo 12 della L.R.
10/2010 e s.m.i., i seguenti soggetti:

- Regione Toscana;

- Citta' Metropolitana di Firenze;
- ARPAT dipartimento di Firenze;
- AUSL n. 10 di Firenze;
- Soprintendenza per i Beni Architettonici e pePaesaggio della Provincia di Firenze;
- Soprintendenza per i Beni Ambientali e Archeolodella Provincia di Firenze;
- Comuni limitrofi:
» San Casciano in Val di Pesa;



* Impruneta;

* Bagno a Ripoli;

» Barberino Val d'Elsa;

* Rignano sull’Arno;

* Figline Incisa Valdarno;

» Cavriglia;

* Radda in Chianti;

e Castellina in Chianti;

e Tavarnelle in Val di Pesa;

* Unione del Chianti Fiorentino.
- ATO 3 Medio Valdarno in quanto ente preposto al&e idrico integrato;

- Publiacqua Spa in qualita di societa affidataedadgestione del servizio idrico integrato
dell’ATO 3 Medio Valdarno;

- Autorita Idrica Toscana AlT;

- Autorita di Bacino dell’Arno;

- Comprensorio di Bonifica 23 Valdarno, per le abeelda e Lucolena;

- Consorzio di Bonifica Colline del Chianti;

- Toscana Energia SPA per la rete GAS;

- Quadrifoglio Servizi ambientali Area fiorentinag&per la gestione dei rifiuti;
- Societa Enel SOLE S.r.I. per la gestione dellabtioh illuminazione

Ritenuto che tali soggetti potranno fornire nehtegre di trenta giorni, ciascuno in ragione delle
specifiche competenze:
- apporti tecnici e conoscitivi idonei ad incremeatal quadro conoscitivo e/o0 emanare
pareri, nulla osta o assensi comunque denomirctiesti ai fini dell'atto urbanistico, ai
sensi e per gli effetti dell'art.17 comma 3 lettejee d) della L.R.65/2014 e s.m.i.;
- apporti e contributi collaborativi, in qualita dnti territorialmente interessati e/o soggetti
competenti in materia ambientale, ai sensi e pesffgtti dell’art. 18 della L.R. 10/2010 e
s.m.i.;

Dato atto che, ai sensi dell’articolo 7 comma 1lleitera b) della L.R. 10/2010 il procedimento di
VAS si intende avviato alla data in cui I'autonieocedente o il proponente trasmette all’autorita
competente il documento preliminare di cui alleoto 23 della medesima legge;

Ritenuto per quanto sopra, dover:
- awviare il procedimento di variante al Regolamebttbanistico e del Piano Attuativo, ai
sensi dell'art.17 della L.R.n.65/2014 e s.m.i.;
- prendere atto del documento preliminare di Valotae Ambientale Strategica ai sensi
dell'art. 5bis della L.R. n.10/2010 e s.m.i. e dasndato per I'avvio del procedimento;

Visti:

Decreto legislativo n.267/2000 (Testo unico detiggl sull'ordinamento degli enti locali) e s.m.i;
Legge Regionale n.65/2014 (Norme per il Governoleetitorio) e s.m.i;

Legge Regionale n.10/2010 (Norme in materia ditaaione ambientale strategica V.A.S) e s.m.i;
Regolamento 25 ottobre 2011 n.53/R (Regolamenadtaiazione);

Visti i pareri favorevoli espressi dal Responsatlié Settore 5 in ordine alla regolarita tecnickek



Responsabile del Settore 2 in ordine alla non aitea contabile, ai sensi e per gli effetti dell'dQ
del Decreto Legislativo 18.8.2000 n. 267;

Con 16 Consiglieri presenti, 11 voti favorevoliy@ti contrari (Verniani, Mannini, Butini, Burgassi,
Venturini), nessun astenuto;

A maggioranza

DELIBERA

1. Di avviare il procedimento di formazione dellaigate al Regolamento Urbanistico e del Piano
Attuativo, ai sensi dell'art.17 e art.228 c.2 dellR.n.65/2014 e s.m.i;

2. Di prendere atto dei documenti presentati daliiso Diocesano per il sostentamento del Clero
di Fiesole in data 08/05/2017 prot.7573 (bustazdin.228/2017) volti ad ottenere “Variante al
R.U. con contestuale approvazione di piano attoatrelativo all'area a destinazione
residenziale denominata LL.3 a San Polo in Chiasusi' composti:

* Relazione illustrativa;

* Documento preliminare VAS

» Elaborati grafici:

e Tav. 01, Zone Omogenee - Stato RU vigente e Rlata# scala 1:1.000;
» Tav. 02, Sovrapposizione fra RU vigente e Varianseala 1:500;

* Tav. 03, Superfici delle aree private e da cede@mune — scala 1:500;
e Tav. 04, Verifica degli standard urbanistici D.ML4#/1968 — scala 1:500;
* Tav. 05, Planivolumetrico e Sezioni Territorialseala 1:500;

3. Di dare atto che i documenti elencati sono degibsin copia cartacea presso l'ufficio
Urbanistica e consultabili nel sito istituziondel Comune all'indirizzo www.comune.greve-in-
chianti.fi.it>Home>Conosci il comune>Amministrazione TraspareRianificazione e governo
del territorio;

4. Di dare atto che la variante al Regolamento Usgbao e del Piano Attuativo sono soggetti al
procedimento per la Valutazione Ambientale Strai@giex art. 5bis della L.R. 10/2010 e
pertanto di prendere atto dei contenuti del documereliminare di Valutazione Ambientale
Strategica, redatto ai sensi dell'articolo 23 delR. 10/2010 e s.m.i.;

5. Di prendere atto che il documento preliminareVdiutazione Ambientale Strategica verra'
inviato contestualmente all'avvio del procedimen@tia variante al Regolamento Urbanistico e
del Piano Attuativo, secondo i disposti dell'artdElla L.R.n.65/2014;

6. Di dare atto, ai sensi dell'art.107 comma 3,aélR.n. 65/2014, di procedere all'adozione ed
approvazione della presente variante contestuagvamelativo Piano Attuativo;

7. Di prendere atto della relazione del Responsdbileo del Procedimento della variante al
Regolamento Urbanistico e del Piano Attuativo, jeesabile del Settore 5 - Ing. Laura Lenci;

8. Di individuare, ai sensi dell'art. 36 comma 2laldl.R. Toscana 65/2014, quale Garante
dell'informazione e della partecipazione al presgmbcedimento relativo alla formazione della
variante al Regolamento Urbanistico e del Pianwativo, il Segretario comunale Dott.ssa
Alessandra Capaccioli;



9. Di disporre altresi la trasmissione del presatttea tutti i soggetti individuati in parte naivat
al fine di fornire contributi tecnici e conoscitigioncorrenti ad implementare lo stato delle
conoscenze ai fini della formazione dei nuovi steathurbanistici.

Successivamente, attesa l'urgenza di provvedeserai e per gli effetti di cui all'art. 134, comma
4, Dlgs. 18.8.2000, n. 267 e successive disposjzion

Con 16 Consiglieri presenti, 11 voti favorevoliy@ti contrari (Verniani, Mannini, Butini, Burgassi,
Venturini), nessun astenuto;

A maggioranza
DELIBERA

di dichiarare la presente deliberazione immediatameseguibile.



COMUNE DI GREVE IN CHIANTI

; Citta Metropolitana di Firenze

SETTORES - Servizi di Gestione del Territorio

OGGETTO: VARIANTE AL R.U. CON CONTESTUALE APPROVAZIONE DI PIANO ATTUATIVO
RELATIVO ALL'AREA A DESTINAZIONE RESIDENZIALE DENOMINATA LL.3 A SAN POLO IN CHIANTI
—AVVIO DEL PROCEDIMENTO AI SENSI EX ART.17 DELLA L.R. N.65/2014.

PARERI DI CUT AL D. LGS. 267/2000

VISTO I'art. 49 del D. Lgs. 267/2000
ESPRIME

PARERE FAVOREVOLE in ordine alla regolarita tecnica della proposta in oggetto.

L1, 24.05.2017 IL RESPONSABILE DEL SETTORE

Laura LENCI

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 20 del Codice
dell'amministrazione digitale'(D.Leg.vo 82/2005).

SERVIZIO CONTABILITA' E FINANZA
VISTO l'art. 49 comma 1 del D. Lgs. 267/2000
ESPRIME

PARERE FAVOREVOLE sulla non rilevanza contabile in quanto lo stesso non comporta riflessi diretti o indiretti
sulla situazione economico - finanziaria o sul patrimonio dell'ente.

Li, 24.05.2017 IL RESPONSABILE SERVIZI FINANZIARI
Maria Grazia FIERA

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 20 del Codice
dell'amministrazione digitale'(D.Leg.vo 82/2005).
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COMUNE DI GREVE IN CHIANTI

Citta Metropolitana di Firenze

DELIBERA DI CONSIGLIO COMUNALE N. 54 del 25/05/2017

Approvato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO IL SEGRETARIO COMUNALE

Giulio Saturnini Alessandra Capaccioli

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 20 del Codice
dell'amministrazione digitale'(D.Leg.vo 82/2005).
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