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Tav. 2 Planimetria Generale con 
Verifiche Urbanistiche

Scala    1:500-1000

...........................................

Comune di Greve in Chianti - Citta Metropolitana di Firenze

Progetto: Aspetti urbanistici:
Arch. Mauro Sarti Arch. Fabrizio Milesi 

Data       Aprile 2018 Rif. Revisione_Aprile_2018

Proprietà Istituto Diocesano di Sostentamento del 
Clero della Diocesi di Fiesole

AREA a DESTINAZIONE RESIDENZIALE denominata 
L.L.3 a S.Polo in Chianti –   PIANO ATTUATIVO, ai sensi 
dell'Art.107 della L.R.65/2014 
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Superficie Permeabile interna all'intera superficie territoriale = mq 7233+ Sup. 
Permeab. interna alla sup.Fondiaria mq 2644 = ca. mq 9877/14067=  70.21% ca. 
della superficie territoriale

Superficie Territoriale ca. mq 14067
Sulla SUPERFICIE TERRITORIALE

Superficie Permeabile interna alla sola superficie fondiaria costituita dai giardini 
privati, dalle aiuole e dai soli posti auto ricadenti fuori del raggio di rispetto del 
pozzo) ca. mq  2644/5247= 50.39% ca. della superficie fondiaria

Superficie Fondiaria ca. mq 5247

VERIFICA AREE PERMEABILI 

Sulla SUPERFICIE FONDIARIA  

VERIFICA Aree a Parcheggio Privato   ART. 41 Sexies L.1150/42  e art.2 L.122/1989

Edifici A+A1+B+B1 = mc 3673/10 = mq 367.30 min. di posteggio ed aree di manovra 
corrispondenti a mq 367.30/mq 25= 14.69 n° posti auto minimo

VERIFICHE Appartamenti di progetto n°16 corrispondenti ad un minimo di  n°16 posti auto 
Posteggi privati esterni e spazi di manovra = mq 583> a mq 367.30 
n° posti auto 33 (di cui 5 rispettano il DPGR 41/R/09) > di 14.69 e >

 di 1/appartamento

AREE PRIVATE

Giardini Privati all'interno dell'LL3 ca. mq 2233

EDIFICI
A+A1+B+B1

Tipologia "Palazzine" secondo  art.20 all. A Norme Tecniche
Piani Fuoriterra = 2
Piani Seminterrati = 1
N. Appartamenti = 16-20 (sup.min>a 45mq) 

oltre vani accessori al piano seminterrato
Posteggi = 33 totali di cui 5 posteggi rispettano il DPGR 41/R/09 posti all'esterno
Volume = mc 3673< a 4000 mc (capacità massima edificabile)
Indice di Fabbricabilità Fondiaria = 0.76 mc/mq (mc 4000/5247 mq)
Indice di Fabbricabilità Territoriale = 0.28 mc/mq (mc 4000/14067 mq)

Posteggi Privati Area di Manovra

AREE PUBBLICHE    

Superficie Privata destinata agli edifici, alle pertinenze, ai 
posteggi e alla viabilità ca.mq 5247

SUPERFICI  delle AREE  PRIVATE e da CEDERE al COMUNE

Superficie da cedere destinata ad opere idrauliche e attrezzature scolastiche 
ca.mq 7143

Superficie già di proprietà comunale in quanto ex strada, ora dismessa, da 
destinare a viabilità carrabile e pedonale, opere idrauliche, posteggi ca.mq 191

Perimetrazione LL3 = Superficie Territoriale  ca. mq 14067
Indice di Fabbricabilità Territoriale = mc 4000/14067mq = 0.28 mc/mq

Superficie Fondiaria ca. mq 5247
Indice di Fabbricabilità Fondiaria = mc 4000/5247mq = 0.76 mc/mq

Superficie da cedere destinata a viabilità carrabile e pedonale, verde, posteggi 
pubblici  ca.mq 1677

VERIFICA degli STANDARD URBANISTICI  DM 1444/1968

Abitanti equivalenti : 
-Volume totale/80 mc/ab. = 3673/80= 45.91 abitanti equivalenti 
- SUL 1335.36/25mq/ab. = 53.41 arrotondati a 54 ab. equivalenti.
Standards minimi di urbanizzazione 1°e 2° = 18 mq/ab quindi 18 x 54 = 972 mq 

Verfifica Totale Standard: mq7823-mq141+mq172+mq299= mq 8153 > 972 mq min. di standard

-Posteggi Pubblici minimi da standard 2.5 mq/ab= 54x2.5= 135 mq 
 Posteggi pubblici previsti al netto degli spazi di manovra= 

ca. mq 172> a mq 135 
n° posti auto ca. 13 (di cui 1 rispetta il DPGR 41/R/2009) + 2 posti moto.

-Verde Pubblico minimi da standard 9 mq/ab= 54x9= 486mq
 Verde Pubblico Totale mq 7823 > a 486 mq

Il totale del verde pubblico comprende:

Mq 141 costititi dalla sede catastale della ex strada comunale

Mq 745 occupati dal percorso pedonale 

AREE PUBBLICHE    

- Altre Aree da cedere per la realizzazione di spazi riservati alle attrezzature scolastiche 
di cui all'art.3 DM 1444/68. minimi da standard 4.5 mq/ab = 54x4.5 = mq 243
Area prevista mq 299> a 243 mq

STOP
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Superficie Permeabile interna all'intera superficie 
territoriale ca. mq 7233+mq 2644 = mq 9877 ca. pari a 
circa il 70.21% della sup. Territoriale

Superficie Territoriale ca. mq 14067

VERIFICA AREE PERMEABILI sulla superficie TERRITORIALE

Superficie Permeabile interna alla sola superficie fondiaria 
ca. mq  2644 pari a circa il 50.39% della sup.fondiaria

Superficie Fondiaria ca. mq 5247

VERIFICA AREE PERMEABILI sulla superficie FONDIARIA
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