SCHEMA DI ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO PER INTERVENTIDI TRASFORMAZIONE
URBANISTICA ED EDILIZIA IN ZONE CON ESCLUSIVA O PREALENTE FUNZIONE
AGRICOLAAI SENSI DELL'ART. 74 DELLA L.R. 10/11/204 n.65 e s.m.i.

il Sig. nato a il C.F. in qualita di
titolare/legale rappresentantepecificare) (in seguito chiamato “PROPONENTE”), dell’Azienda
Agricola “ "o di con sede a Grewe Chianti (FI) localita

, Costituita dai seguenti benisguhigti a titolo di (specificare) siti
nel:
Comune di Greve in Chianti, Foglio di mappa n. , particelle n.
Comune di , Foglio di mappa n. , particelle n.
Comune di , Foglio di mappa n. , particelle n.

(vedi certificati catastali allegati),
PREMESSO

Che il PROPONENTE in data 23/04/2018 prot.7716 essiwamente integrata in data 01/08/2018
prot.14572, in data 02/09/2018 prot.16994, ha ptese al Comune di Greve in Chianti istanza di
approvazione del Programma Aziendale PluriennaleMdylioramento Agricolo Ambientale
(PAPMAA) con valore di piano attuativo ai sensildedl.R.65/2014 e del Regolamento DPGR
25/08/2016 n.63/R finalizzato alla realizzazione di

- Costruzione di nuova cantina mc.3.111,14 petdim processo di vinificazione, con recupero di
vecchi volumi non razionali;

Che I'Amministrazione Comunale ricevente ha indettoonvocato CONFERENZA DEI SERVIZI
ai sensi della L.R. n.65 del 10/11/2014 art.74 cam(Disposizioni sul Territorio Rurale articoli
da 64 a 84) e Regolamento 63/R del 2016, in da@622018 prot.11865, per acquisire pareri in
merito alla (LR.65/14 art 74 comma 4 e Regolam@&3i® 2016 art.7 comma 2):

- coerenza tra i contenuti agronomici del progranengdi interventi edilizi proposti

- conformita al Piano Territoriale di CoordinameRimvinciale (P.T.C.P.)

- ogni altro nulla osta denominato di cui agli entindirizzo;

Che il verbale prot.16647 del 14/09/2018 della eosriza suddetta riporta i seguenti pareri:

Citta Metropolitana Di Firenze Direzione Generale Pianificazione Territoriale, atgica e
Sviluppo Economico ha inoltrato il parere favorevgiunto al protocollo comunale n.14378 del
30/07/2018 nel quale e' riportato chi8i ritiene che il manufatto progettato non comport
alterazioni dei valori tutelati con I'ambito di repimento, data anche la sua collocazione
prevalentemente interrata, come si puo rilevarelidelgborati di progetto”;

Regione ToscanaDirezione “Agricoltura e Sviluppo rurale” Settor8tétistiche agricole Attivita
gestionale sul livello territoriale di Firenze ee&Zz0” ha inviato il parere con condizianrelativo
rapporto informativo registrato al prot. 16524 #i2/09/2018 nel quale €' riportato quanto segue:
‘DI ESPRIMERE parere favorevolei sensi art. 74 c. 4 della LR n. 65/2014 ed &d. 2° del
Regolamento di Attuazione n.63/R-2016), sul PAPMRMAdgramma aziendale pluriennale di
miglioramento agricolo ambientale), presentato dalitta di cui sopra, relativamente ai seguenti
interventi:

1. interventi colturali

-oliveto- nuovo impianto di Ha 0.35.00 in area azkate al nuovo fabbricato di progetto (F 131 pc.
3/parte), ed infittimento (F 131 pc 3/p e F 117189), per complessive n. 1700 piante presenti a
regime (Tav.3), come dichiarato, salvo punti 7kg 9




2. nuovi fabbricati rurali

a) realizzazione di cantina -locali tinaia, barr@i@, affinamento in vetro, imbottigliamento,
depositi/magazzino -confezionamento, per complassjv670 utili, come da tabella, e volumetria,
come derivante da altezze delle varie zone diittiproposte sugli elaborati grafici allegati) Tav
6-7, oltre servizi e vani tecnici, (vedi nota pulsk), da realizzare sulle pc. 1-2-3-199 del F 131,
previa demolizione di annesso agricolo esistentadi’97 circa (F 131 pc 199). salvo punti 9/g- h-
I-j-K-,

DI ESPRIMERE parere negativai sensi art. 74 c. 4 della LR n. 65/2014 ed &ac. 2° del
Regolamento di Attuazione n.63/R-2016), sul PAPMRAgramma aziendale pluriennale di
miglioramento agricolo ambientale), presentato dalitta di cui sopra, relativamente ai seguenti
interventi

1. Interventi per agriturismo

a) utilizzazione per ospitalita di n.1 u.abitatida mq 92 circa con n. 4 p.l.,, F 118 pc 236 sub 2,
salvo punto 9/e — 9/f .

Si conferma il parere espresso dalla ex-Provingi&icenze con nota del 16/07/2014 prot 0304389
salvo note, indicazioni e modifiche contenute mes@nte parere.

Sia sottoscritta convenzione/atto unilaterale d'ldpi di cui all'art.74 della LR 65/14, comprensiva

della superficie aziendale (proprieta ed affittodnee indicato in tabella (iscritta in anagrafe

ARTEA), delle note e prescrizioni riportate nelgaete rapporto Informativo, anche da parte dei
concedenti i terreni in affitto. Note e prescrizierpunti : 2) — 3) --7) — 9) - 10).”

Che il PAPMAA ha valore di piano attuativo ma narieressa beni paesaggistici formalmente
riconosciuti e che, in ordine alla procedura diqadanento al vigente P.L.T. con valenza di Piano
Paesaggistico, in particolare secondo quanto gtabiéll’Accordo ai sensi dell’'art. 31, comma 1,
della L.R. n. 65/2014, e ai sensi dell'art. 21, coan3, della Disciplina del Piano di Indirizzo
Territoriale con Valenza di Piano Paesaggisticd{PR) (artt. 11 e 15 della Legge n. 241/1990),
sottoscritto in data 17/05/2018 tra il Ministeroi @ni e della Attivita Culturali e del Turismo
(MIBACT) e la Regione Toscana per lo svolgimentdad€onferenza paesaggistica, la presente
variante al programma aziendale NON e' assoggetligtalisposizioni transitoridi cui all’articolo

23 della Disciplina del PIT-PPR, in quanto espress#e esclusa dall'art.9 dell’Accordo suddetto
“Art.9 (Piani attuativi che interessino Beni paesgsfici) Con l'occasione della stipula del
presente Accordo sul funzionamento della Conferepagsaggistica, le parti si danno
reciprocamente atto che non si rende necessaridiazione della Conferenza paesaggistica,
prevista dall'art.23 della Disciplina del PIT- PPRimitatamente alla ipotesi di Programma
Aziendale di Miglioramento Agricolo Ambientale, cesenza di Piano attuativo (art.74, comma
13, della L.R. n. 65/2014), che non includa, atéimo del suo perimetro, aree e immobili
dichiarati di notevole interesse pubblico né prevddterventi localizzati in aree tutelate per

legge.”;

Che le indagini geologiche di supporto al PAPMAZAeaie valore di piano attuativo sono state
depositate in data 12/07/2018 al n.3469 pressdi¢idfTecnico del Genio Civile di Firenze ai sensi
della L.R. 65/2014 e s.m.i. e che lo stesso GenmleCcon nota prot.15489 del 23/08/2018 ha
espresso esito positivo al controllo;

Che con deliberazionen. _ del il Consigloom@nale ha proceduto ad adottare il Programma
Aziendale ai sensi dell'art. 111 della L.R. 65/2014

Che dell’'avvenuta adozione e stata data notiziaanés pubblicazione all’Albo Pretorio Comunale
e sul BURT n. __ del per 30 giorni consecutlurante i quali sono/non sono pervenute
osservazionispecificare)

Che con Deliberazione del/della Consiglio Comurtaileita Comunale n. del e stato
definitivamente approvato il PAPMAA in narrativa;




Che per dare sviluppo al suddetto Programma risgitendi la necessita di procedere alla
realizzazione dei seguenti interventi:

1) nuovi fabbricati rurali

a) realizzazione di cantina - locali tinaia, barcaia, affinamento in vetro, imbottigliamento,
depositi/magazzino - confezionamento, per compia®s).670 utili, come da tabella, e volumetria,
come derivante da altezze delle varie zone diittiproposte sugli elaborati grafici allegati) Tav
6-7, oltre servizi e vani tecnici, (vedi nota pulskg), da realizzare sulle pc. 1-2-3-199 del F 131,
previa demolizione di annesso agricolo esistentadir97 circa (F 131 pc 199). salvo punti 9/g- h-
i-j-K-I;

Opere di miglioramento ambientale:

- interventi di manutenzione straordinaria dellarasta che dal centro aziendale giunge in
prossimita’ del fabbricato denominato “casa al pagy(€.7.016,92);

- interventi di mantenimento del tratto di viaklicthe collega il centro aziendale al fabbricato
denominato casa al poggio (€.3.519,00)

Opere colturali:

-oliveto- nuovo impianto di Ha 0.35.00 in area amkate al nuovo fabbricato di progetto (F 131 pc.
3/parte), ed infittimento (F 131 pc 3/p e F 117189), per complessive n. 1700 piante presenti a
regime (Tav.3), come dichiarato, salvo punti 7lg 9

Che la realizzazione degli interventi programmatiel essere garantita da apposito atto unilaterale
d’'obbligo avente i contenuti di cui all'art. 74,mma 5, L.R. 65/2014 e successive modifiche e
integrazioni;

Che il presente atto fa riferimento essenziale \lgm@amma presentato, come approvato
dal’Amministrazione Comunale e depositato preddtiitio competente;

Precisato che le premesse fanno parte integrasustanziale del presente atto;
Art. 1 — Obblighi

I PROPONENTE si obbliga per sé e per i suoi aveatisa a qualsiasi titolo, compresi coloro che
risultino per qualunque ragione intestatari detlaaessione, nei confronti del Comune di Greve in
Chianti:

1 - Ad effettuare gli interventi previsti dal pregnma aziendale in relazione ai quali sono richiesti
interventi sul patrimonio esistente o la realizaazi di nuovi edifici rurali di cui agli articoli 7€ 73
L.R.65/2014 o di interventi sul patrimonio edilizésistente osservando le modalita, i tempi e le
condizioni stabiliti nel medesimo, ai sensi dell&t c.6 lett.a) della L.R. 65/2014 e piu’
precisamente(elencare TUTTI gli interventi: colturali, ambieniteedilizi)

, entro il ;

, entro il ;

, entro il ;

1a) - A realizzare gli interventi colturali previsiel PAPMAA entro il tempo di validita' dalla
data di rilascio/presentazione del titolo edilizzonsistenti in:
_vedi sopra

1b) - A realizzare gli interventi di migliorameng&mbientale previsti nel PAPMAA entro |l
tempo di validita' dalla data di rilascio/presertae del titolo edilizio, consistenti in:
_vedi sopra




1c) - Arealizzare gli interventi di gestione e mtanzione delle opere sopra descritte ai punti
la) e 1b);

2 - A non modificare la destinazione d’uso agriatdmli edifici esistenti o recuperati necessan all
svolgimento dell’ attivita agricola e di quelle cmsse per il periodo di validita del programma, ai
sensi dell'art.74 c.6 lett.d) della L.R. 65/2014;

3 - A non modificare la destinazione d’'uso agrictéayli annessi agricoli di nuova costruzione, ai
sensi dell'art.81 c.1 della L.R. 65/2014, penadmadlizione dei manufatti cosi come previsto della
medesima legge regionale;

4 - A non modificare la destinazione d’'uso agricddéa nuovi edifici rurali ad uso abitativo, ai sens
dell'art.81 c.3 della L.R. 65/2014, per almeno E0iaalla loro ultimazione, neanche con varianti al
Programma Aziendalésolo in caso di costruzione di nuove abitazioni)

5 - A non modificare la destinazione d'uso agricdigli edifici, oggetto di interventi ai sensi
dell'art.71 c.4 della L.R. 65/2014, finalizzati alsvolgimento delle attivita agrituristiche, per
quindici anni dalla loro realizzazione;

6 - A ricondurre le unita abitative alla destinamaod'uso, alle dimensioni e caratteristiche previst
dalle norme in vigore originariamente, nel casdidimissione dell'attivita agrituristica e nel cako
realizzazione di unita abitative di superfici utilferiori a 90 mg (comunque non inferiori a 45 Q)
come previsto dall'art. 37, Norme Tecniche alleda#d R.U.

7 - A non alienare separatamente dagli edifici Irule superfici fondiarie alla cui capacita
produttiva gli stessi sono riferiti, ai sensi del’74 c.6 lett.b) della L.R. 65/2014 e precisamaent
come specificato nel PAPMAA:

a non alienare separatamente le Particelle n. ontraddistinte al Foglio di mappa n. (indicare

tutti i terreni oggetto del PAPMAAdel Comune di Greve in Chianti dagli edifici esidi e di
progetto indicati nelle planimetrie aziendali alié®y al programma approvato e catastalmente
identificati al Foglio n. __ Particelle n. _ (indicare tutti i fabbricati attualmente esistenti
azienda e I’ area su cui verranno realizzati i nuedifici);

8 — Ad assicurare il mantenimento delle pertineshegli edifici non piu utilizzabili ai fini agricoli
comprese quelle oggetto di programma di alienazioome da Programma Aziendale e secondo i
tempi nel medesimo stabiliti, con interventi coéreron il contesto paesaggistico, nonche' con
interventi di mitigazione ambientale, ai sensi 'dell74 c.6 lett.c) della L.R. 65/2014 e piu’
precisamente(solo in caso di deruralizzazioni)

previa acquisizione degli atti altiitanecessari, entro il ;

previa acquisizione degli atti altiitanecessari, entro il ;

9 - Ad utilizzare gli edifici esistenti dichiaratiecessari alla conduzione dei fondi agricoli come
previsto dal Programma Aziendale per tutto il pgoidi validita dello stesso, con esclusione dealtr
utilizzazioni, comprese quelle agrituristiche, sall@ possibilita di variazione del programma;

10 - A non recedere dai contratti di affitto in a8 quali € costituita I'azienda agricola, o patie
essa, relativi alle superfici catastalmente idexaié al Fg. n. P.lle del Comune di
Greve in Chianti e a non provocare motivi di rigttune degli stessi ai sensi dell’art. 5 della legge
203/82 per tutta la durata del programma, ottenmuEraper questo a quanto espresso nelle
condizioni di cui al parere Regione Toscana (e @dpp informativo: “ Sia sottoscritta
convenzione/atto unilaterale d'obbligo di cui altd4 della LR 65/14, comprensiva della
superficie aziendale (proprietd ed affitto) comdigato in tabella (iscritta in anagrafe ARTEA),
delle note e prescrizioni riportate nel presentpparto Informativo, anche da parte dei concedenti
| terreni in affittd’);




11 - A mantenere il possesso dei requisiti oggettisoggettivi, in forza dei quali é stato approvat
il PAPMAA per le nuove edificazioni e a comunicéesventuali variazioni al riguardo;

12 - Ad inserire negli eventuali atti di trasferimb@ o di costituzione di diritti reali una claus@ian
cui siano assunti, anche dalla parte acquirentegtuobblighi di cui al presente atto;

13 - Ad assoggettarsi alle penali previste datl’ @rdel presente atto in caso di inadempimento, ai
sensi dell'art.74 c.6 lett.e) della L.R. 65/2014.

Articolo 2 - Garanzie

Il Proponente per la realizzazione degli intervatgscritti in premessa si impegna a prestare le
seguenti garanzie fidejussorie contestualmentéagktio/presentazione del titolo edilizio:

a) fidejussione per I'importo degli interventi aoidli maggiorati del 50% pari a €
( /___) da svincolarsi a richiesta del cotdetprevio accertamento da parte del Comune
della realizzazione degli interventi attraversocdllaudo di un tecnico abilitato nominato dal
Comune a spese del concessionario ovvero, in dasadempimento, a seguito del pagamento al
Comune delle sanzioni di cui al successivo art.3;
b) fidejussione per I'importo dei lavori di miglamento ambientale maggiorati del 50% pari a €
( /___) da svincolarsi a richidsfaconduttore previo accertamento da parte
del Comune della realizzazione degli interventraattrso il collaudo di un tecnico abilitato
nominato dal Comune a spese del concessionariopnora di 18 (diciotto) mesi dalla data di
ultimazione degli stessi;
c) fidejussione per I'importo dei lavori di gest®e manutenzione delle opere di cui al punto 1c)
dell'art.1, maggiorati del 50% pari ad € ( /) da svincolarsi a richiesta del
conduttore decorsi 5 (cinque) anni dallo svincoklla fidejussione di cui alla lettera a) ed a
condizione che il Comune giudichi non necessanmmahtenimento della garanzia. In caso contrario
la fidejussione sara mantenuta sino al raggiungimedella scadenza dei 10 (dieci) anni di durata
dell'obbligo assunto.

Articolo 3 - Sanzioni

Nel caso di inosservanza o inadempimento degliighibdli cui all’ art. 1 del presente atto, saranno
applicate le seguenti sanzioni:

Per mancata o parziale esecuzione degli intengirtiii al comma 1, 1a, 1b, 1c e 8el presente
atto d’obbligo o per la mancata correlazione f{resigssi verra irrogata una sanzione di importo
pari al valore degli interventi non realizzati detenata dal Comune in base al computo metrico
estimativo rivalutato con i prezzi del prezziaregionale in vigore alla scadenza del programma,
salvo cause di forza maggiore.

Nel caso di accertata e contestata violazione degkegni di cui acommi 2, 4, 5 e 3la parte degli
organi di vigilanza il PROPONENTE si obbliga alrigtino immediato della destinazione d’'uso o
della utilizzazione prevista nel programma e a ppgaComune, a titolo di penale, una somma pari
al valore immobiliare ai fini ICI per gli immobifiventi destinazione abitativa, rapportata al period
intercorrente dalla data di accertamento del mutéongi utilizzazione fino all’effettivo ripristino.
Qualora il ripristino risulti impossibile per varieause comunque connesse all’'operato del
PROPONENTE, il medesimo si obbliga a pagare al Gmana titolo di penale, una somma pari al
50% del valore massimo di affitto a mq di supeefigalpestabile, stabilito dall’Agenzia del
Territorio nell'O.M.I. per la corrispondente utdazione riferita all'intero immobile, considerato i
area suburbana, dal momento dell'accertamentafiaccadenza del programma;



Qualora il mantenimento della destinazione agrictvenga impossibile per comprovata causa di
forza maggiore, il PROPONENTE, oltre a quanto spgrabbliga verso il Comune al pagamento,
in misura doppia, degli oneri verdi previsti dalegge per lintervento edilizio risultante dalla

mutata destinazione d’uso, calcolati con i critervigore alla data dell’avvenuta variazione della
destinazione d’'uso stessa.

Nel caso di inadempienza agli obblighi di cucamma 3si applicano le disposizioni di cui all’ art.
196 della L.R. 65/2014 e s.m.i.

Nel caso di accertata e contestata violazione aaglegni di cui acomma 6da parte degli organi
di vigilanza il PROPONENTE si obbliga al ripristimmmediato delle dimensioni e caratteristiche,
della destinazione d’'uso o della utilizzazione iorégia e a pagare al Comune, a titolo di penale, un
somma pari al valore immobiliare ai fini ICI peri glmmobili aventi destinazione abitativa,
rapportata al periodo intercorrente dalla data diedgamento della dismissione dell'attivita
agrituristica o del mutamento di utilizzazione fiadeffettivo ripristino.

Qualora il ripristino risulti impossibile per varieause comunque connesse all'operato del
PROPONENTE, il medesimo si obbliga a pagare al Gmana titolo di penale, una somma pari al
50% del valore massimo di affitto a mq di supeefidgalpestabile, computato su tutta l'unita
immobiliare, stabilito dall’Agenzia del Territorieell'O.M.I. per la corrispondente utilizzazione;
Qualora il mantenimento della destinazione agricie@nga impossibile per comprovata causa di
forza maggiore, il PROPONENTE, oltre a quanto spprabbliga verso il Comune al pagamento,
in misura doppia, degli oneri verdi, previsti dalégge per lintervento edilizio risultante dalla
mutata destinazione d’uso, calcolati con i critervigore alla data dell’avvenuta variazione della
destinazione d’'uso stessa.

Nel caso di inadempienza agli obblighi di cuicimmi 7 e 10verra irrogata una sanzione di
importo pari al 10% dei valori agricoli medi deirreni alienati stabiliti annualmente dalla
Commissione Provinciale, rilevabili dall'O.M.l. tidgenzia del Territorio applicate le disposizioni
dell'art. 132 L.R. 1/2005 e s.m.i.;

Nel caso di inadempimento degli obblighi di cuicammi 11 e 12verra irrogata una sanzione
pecuniaria pari ad € 1.000,00 e assegnati 30 go@nadempiere.

Articolo 3 — Norme generali

La validita del Programma Aziendale e di 10 (dierihi, ai sensi dell'art.74 c.7 della L.R. 65/2014,
a decorrere dalla data di sottoscrizione del ptesatio d’obbligo, che dovra avvenire entro un
mese dall’approvazione del programma stesso. Quabrmomento della sottoscrizione siano
entrate in vigore ulteriori e diverse disposiziommrmative, il Programma dovra essere rivisto ed
eventualmente adeguato alle stesse.

Ai sensi dell'art.8 c.1 del DPGR 63/R del 2016, r&alizzazione degli interventi previsti nel
Programma pu0 essere differita, senza necessitaodificare il medesimo o il presente atto
d’'obbligo connesso, previa comunicazione scritt&Camune e fermo restando il mantenimento
della correlazione tra gli interventi di cui alltat c.5, lett.g) n.3 del DPGR 63/R del 2016.

Il programma aziendale puo' essere modificatojcuesta dell'imprenditore agricolo, a scadenze
non inferiori ad un anno. Fatto salvo quanto digpdsll'art.74 c.12 della L.R. 65/2014 e dall'd@t.1
del DPGR 63/R del 2016, alle eventuali modificle¢ grogramma aziendale devono corrispondere
le relative modifiche alle convenzioni o agli atwbbligo unilaterali.

Nel caso di realizzazione di nuove abitazioni agemelle zone ad esclusiva funzione agricola, ai
sensi dell'art. 34 comma 6 delle Norme Urbanistician potra essere rilasciato il permesso di



costruire qualora, alla data di detto rilasciqyutleo familiare non corrisponda a quello dichiarat
nel programma.

Non sono ammesse variazioni nei tempi di realizzezidegli interventi o del loro ordine laddove
gli stessi rappresentino garanzia ai sensi del B5/2014 e relativo regolamento di attuazione
DPGR 63/R del 2016.

Prima della scadenza del termine di validita delgPamma Aziendale, il PROPONENTE potra
chiederne la proroga ai sensi dell'art.8 ¢.3 delGBP63/R del 2016, previa comunicazione al
Comune e secondo quanto disposto dall'art.8 swjdethfermando gli impegni assunti con |l
presente atto d’obbligo.

La completa e corretta esecuzione dei programmtgivienti colturali ed ambientali dovra essere
certificata dal tecnico incaricato mediante redaeidi relazione tecnica finale completa di elaborat
grafici e documentazione fotografica da cui si esirchiaramente l'assolvimento degli obblighi
assunti con il presente atto. Gli interventi ediizguiranno la disciplina di cui al titolo VI dell
L.R. 65/2014 e s.m.i. Il Comune si riserva di colifire quanto certificato nominando un
collaudatore di sua fiducia con spese a caric&BEPONENTE.

Il presente atto d'obbligo, oltre al PROPONENTEDlx@| anche i suoi aventi causa a qualsiasi
titolo, compresi coloro che risultino per qualsigggione titolari di pratiche edilizie presentate.

Per quanto non contemplato nel presente attorgefamento alle disposizioni di legge vigenti.

Il presente atto unilaterale d’obbligo dovra essgascritto e registrato ai sensi di legge, prdaso
competente Conservatoria dei Registri Immobilidtte le spese del presente atto fanno carico al
PROPONENTE.

Letto, approvato e sottoscritto.




